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Referat af ekstraordinaer generalforsamling

Sorg Kommune Janus Storland Hghne & Else-Marie Hedegard Jensen

Grundejere: Barnedysringen: 4-6-8-10 / Rundhgjskrogen: 2-4-8-10-12-14-18 / Grubelgkken: 6
Janus valgt som dirigent, og Maria Riis valgt som referent. Ingen indvendinger til dette.

Kort information omkring hensigten med mgdet, da formalet med mgdet for kommunen er at fa
overdraget ansvaret for grundejerforeningen til en ny bestyrelse bestdende af grundejere.

Ordinzer generalforsamling er sat til at skulle afholdes i 1. kvartal 2017 - hvilket den nye bestyrelse skal

tage hand om.

e  Spgrgsmal til §2 vedr. anlaeg - hvad er det for anlaeg?

o Svaret behandles under punkt 3 pa dagsordenen.

e Hvor mange grunde er omfattet af grundejerforeningen / vedtaegterne?

o Pt.er detde 24 grunde der er i denne udstykning. Under §10 kan man selv bestemme
om den skal omfatte yderligere udstykninger i fremtiden, eller om man vaelger at stifte
grundejerforeninger i hver enkelt udstykning - og sa fx har en overordnet felles
hovedgrundejerforening.

e Grundejerforeningen kan kun bestemme over anvendelse og pasning af faelles arealer - sa de har
ingen beslutningsret pa de individuelle parceller. Fx spgrgsmal omkring haek i skeel er defineret i
lokalplanen.

Janus forklarer hvordan de etablerede regnvandslavninger/faskiner fungerer i det nye omrade. Omradet
er dimensioneret efter en 10-ars handelse og derfor i stand til at handtere regnskyl, og bortlede
regnvandet fx henover 2-3 dage fordi tanken er langsom nedsivning og bortledning af regnvandet.

e Der vil fx komme en del bevoksning i disse omrader og hvordan det skal vedligeholdes?

o Kommunen arbejder pa en vedligeholdelsesplan som vil blive udleveret til

grundejerforeningen, og efter den skal vedligeholdelsen ske.
e Det ser fordyrende / kompliceret ud at vedligeholde omradet?

o Ja, det er rigtigt, men det var den eneste I@sning henset til at bortlede regnvand, da der
ingen mulighed var for tilslutning.

e Tilslutning til det feelles nedsivningsanlaeg - hvem beslutter det og hvordan?

o Det skal handteres af den nye bestyrelse, og deri besluttes om der fx skal ske
nedgravning eller om det skal ske via overfladen via render eller blot abent pa fzelles
arealet, ligesom om der ma graves pa feellesarealerne. Anlaegget er ikke dimensioneret
til 100% tilslutning - det er beregnet til cirka 70% tilslutning af grundejere - ved en 10-ars
handelse.
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e Hvordan fungerer nedsivningsomradet mellem Rundhgjskrogen og Barnedysringen?

o Omradet er ikke tiltaenkt som et stiomrade - det er kun tiltaenkt som nedsivningsomrade
til regnvand. Granitkantstenene er beregnet til at holde vandet tilbage sa la&enge som
muligt, og sa fungere som et system, der forsinker fremlgbet, og i stedet far det til at
sive ned i de forskellige passager.

e Findes der i dag nogle omrader hvor man har lignende regnvandssystem?

o Der findes umiddelbart ikke ngjagtig samme Igsning andet sted, men Trekroner, Roskilde
har de bortledning af regnvand, men i deres egen Igsningsmodel. Sgg evt. pa "lar" - lokal
afledning af regnvand - for mere inspiration. http://www.laridanmark.dk/

e Ma man bortlede regnvand ud pa det beskyttede areal?

o Ja, sa lenge man sikrer sig, at det fx ikke Igber ind til naboen.

e Stisystemet - der er udlagt mgrk stenmel pa stierne - hvordan fungerer det og hvorfor har man
valgt det?

o Man har valgt det ud fra at man synes det var godt. Bestyrelsen kan beslutte at a&endre
det til fx graes. Og henover tid bliver det mere hardt og der vil komme ukrudt, men det
skulle vaere nemt at fjerne.

e Det beskyttede areal er ogsa grundejerforeningens ansvar.
e Godkendelse af regnvandsafledning pa egen grund sker via byggetilladelsen.
e Beplantningsplan gennemgaet af Janus - vedlaegges som bilag 1.

Tidligere udfordringer med stdende regnvand - saerligt i vinters ved Klokkergardsve;j - ser ud til at veere
Igst ved etablering af ekstra lavninger. Derudover er der pa vejens gstlige del etableret overlgbsmulighed
til draensystem, der har forbindelse til Lynge Baek mod syd.

e Hvad er naeste step hvis det viser sig at denne Igsning ikke er holdbar?
o De er dimensioneret til at tage det regnvand der kommer, og trods regnskyl star de tgrre
hen efter et par dage.

De etablerede regnvandsrender i hver udstykning:

e Hvilket ansvar palaegges grundejerforeningen og hvilket ansvar har kommunen? Her taenkes
seerligt pa vedligeholdelse og garanti for det udfgrte arbejde?
o Grundejerforeningen har ansvaret for renderne, og der er 1-ars og 5-ars gennemgang
med kommunen. Hvis der er et problem med renderne sa er det ingenigren der har
beregnet omradet der star med ansvaret.

Regnvandsrender

Pa det seneste mgde blev der spurgt til at safremt alle grundejere afleder deres regnvand til faelles
arealer / regnvandsrender om systemet var designet til at kunne handtere en 100 % tilslutning - her blev
det oplyst at det ikke var tilfeldet.

e Hvordan kan vi forebygge at problemer kan opsta?
o Se punkt 3.
e Der eringen noteringer i vedtaegterne om at man opfordrer til at hver grundejer forsgger at
etablere faskine eller fx bortleder regnvand til lavning - vil det ikke vaere hensigtsmaessigt?
o Det er op til grundejerforeningen at beslutte.
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e Kontingentet pa 500 kr. kan vaere lavt sat, seerligt hvis der fx skal etableres regnvandsbede pa
faelles arealer for at "opsamle" ekstra regnvand.
o Det er op til grundejerforeningen at beslutte.

Lavning ved keaelkebakken
o Der er etableret et hul i beplantningen ind til det gamle villakvarter - bliver det genoprettet?
o Seas har lavet hullet - kommunen vil gerne tage kontakt til dem om at genoprette hul
med buskbeplantning, det skal bestyrelsen melde tilbage om til kommunen.
e P3 oprindelig tegning er der tegnet en sti igennem kalkebakken samt en sti bagom kaelkebakken
- hvordan teenkes det Igst?
o Det bliver grgnne trampestier.
o Hvilken beplantning og afskeermning etableres rundt om lavningen?
o Det er op til bestyrelsen at beslutte om der skal ske beplantning eller seettes fx et
stendige. Kommunen ggr ikke nogle foranstaltninger. Siderne er gjort fladere, men den
er ikke gjort dybere.

Feelles arealer
e Findes der en opdateret tegning / projektering over omraderne - saledes at vi kan fa endelig
indsigt i hvilken beplantning der sikres etableret af kommunen og hvordan stierne Igber?
o Ja, se beplantningsplan - bilag 1.
e Og sker dette i samrad med grundejerforeningen?
o Nej, det er allerede projekteret.

Asfaltbelzegning
o Nogle steder er asfalten i udstykningerne trukket lidt groft op - kommer der et afsluttende lag
nar omradet er endeligt faerdigt?
o Om et halvt arstid laegges der et slidlag - cirka foraret 2017. Det er pa mgdet aftalt at
kommunen melder ind til grundejerforeningen hvornar det planlaegges at asfaltere
slidlaget endeligt, hvorefter vi kan vurdere om det er hensigtsmaessigt tidspunkt i
forhold til de eventuelle igangvaerende byggerier.

e Ved Lars Korsgaard: Hvilken kote hgjde er det planeret at vejene i omradet skulle afsaettes i? Og i
hvilken kote hgjde er vejene afsat endeligt? Udfordringen er at der indtil videre er to-tre
grundejere der har konstateret at matte haeve deres sokkelhgjde med 20 cm pga. vejene ligger
meget hgjt, hvilket har medfgrt ekstra udgifter.

o Der er ikke blevet aendret i projekteringen, og man har fastholdt det man oprindeligt har
planlagt. Der er givet enkelte dispensationer til at haeve sokkelhgjden, og det tager man
fra case-to-case ud fra en konkret vurdering og det gives via byggesagsbehandlingen.
Men generelt dispenserer man ikke fra lokalplanen.

o Else-Marie / Kommunen vil undersgge hvad arsagen er til at pt. 3 ud af 4 byggerier skal
have sokkelkoten, fordi det vil give problemer mht. at vejhgjden er hgjere end det
fremtidige terraen i ens hus.

e Ved Lars Korsgaard: Skal FIBIA kontaktes?

o Der er nedlagt Stofa og det er kobbernet (bredband) og ikke fibernet. Der er lagt tomrgr
ned til fibernet, sa dvs. at pa sigt vil det nok kunne lade sig ggre, men i forbindelse med
udstykning af omradet har ingen selskaber vist interesse for at nedlaegge fibernet. Godt
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tip er at fa lagt et tomrgr ned fra ens hus og ud, sa foreligger mulighed for at fa det
etableret senere.

o Ved Niels Pagel Jensen: Kontingent bgr vel ogsa veere et punkt, hvis det ikke allerede er
underforstdet under gennemgang af vedtaegter. Etablering af legepladser og andre felles
forngjelser - kan det klemmes ind under ansvarsomrade, eller bgr det have sit eget punkt?

o Det er op til grundejerforeningen at beslutte.

e Ved Birgit Nymann: Z£ndring af anlaeg i forbindelse med anlaegsarbejdet.
Trafiksikkerhedsrevision.

o En enkelt cykelsti er flyttet ud til vejen. Man har valgt i omradet at etablere en bred
gang/cykelsti hvor der kan cykles i begge retninger. Der etableres indsnaevringer og
haevet flad, som nedsaetter farten pa vejen for bilisterne.

e Beplantning pa grunden hvor der kan vaere noget begraensning af udsigten til vejene, bliver
grundejere pr. automatik kontaktet af kommunen henset til hvilken beplantning man veaelger og
hvor den placeres, saledes at udsyn ikke begraenses.

e Stiforbindelser ud af omradet.

o Der er pt. ingen sti ud af markvejen, men man har i tankerne at etablere en sti/cykelsti
ned til Sognefogedvej.

e Hvem har vedligeholdelsen af vejbelysning?

o Det har SEAS pt.

Personer der gerne stiller op og er efterfglgende valgt:

e  Maria Riis (Grubelgkken 6)

e Rasmus Fibiger (Rundhgjskrogen 6)

e Ole (Barnedysringen 6)

e Ala'a (Rundhgjskrogen 8)

e Sune (Rundhgjskrogen 2)

e Bjgrn (Barnedysringen 10) (suppleant)

Nuvaerende bestyrelse er herefter udtradt, og siger tak for en fredelig overdragelse.

e  Martin (Rundhgjskrogen 18) valgt som bilagskontrollant.
e  Birgit (Barnedysringen 6) er suppleant.

e P43 grund af sommerhusdispensation, kan den nye bestyrelse ikke registreres for klagefrist er
udlgbet 13. oktober (tilladelse til erhvervelse af areal). Janus overdrager diverse papirer til Maria
Riis.

e Skader pa etableret anlaeg. Brosten, graesareal, jernplader.

o Det er vores ansvar som grundejere at tage vare pa vores omrade - dvs. veje, regnvands
render / brosten, grenne arealer, lavninger etc. Derfor har hver grundejer pligt til at
holde opsyn med egne handveerkere under byggeriet, sa der ikke sker skade pa vores
anlaeg og at arealbegransninger overholdes. Alle skader skal deekkes og udbedres af
egne handvaerkere eller grundejer.

o Det er fint at laegge jernplader, men der skal lzegges noget under - dug og jord.
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Der skal ikke laegges materialer ovenpa faelles nedsivningsarealer.
Kampesten ved lavningerne i midten af hver vej (Grubelgkken, Rundhgjskrogen og
Barnedysringen) ma ikke flyttes eller fjernes. De er lagt der for at de store maskiner ikke
k@rer hen over nedsivningsanlaegget.

o Ansvaret overdrages nu til grundejerforeningen.

e Snerydning - offentlige veje ryddes af kommunen i det omfang kommunen ryder sne og salter.
De private veje skal man selv / grundejerforeningen holde.

e Ekovillage - har vaeret pa tale i den nye udstykning (etape 2) - med fzelles hus og egne huse -
henvender sig til "Tesla gko folk". Det har vaeret pa tale og der har veeret vist interesse for det,
men mere viden er der ikke om det (dette punkt er at betragte som Igse rygter, da der ikke er
nogen underskrevet aftale).

e Sorg Boligselskab har indgaet partnerskabsaftale (det kan godt veere, at det ikke hedder en
partnerskabsafale, men det er i hvert fald Boligselskabet der er med i det) med Sorg kommune,
men det er ikke endeligt projekteret hvad der skal bygges. Grundejerforeningen har opfordret til
at der snarest udmeldes en beslutning omkring det, og giver samtidig udtryk for at der veelges en
byggeform som understreger kommunens planering med omradet som et bgrne-/familievenligt,
rekreativt grgnt omrade.

Megdet afsluttes kl. 21.00.
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Svar vedr. punkt 5 fra Kommunen vedrgrende sokkelkote

Janus Storland Hehne 7. okt. (for 1 dag siden) LY
til mig [=

Hej Maria

Et post notum til sokkelhajden.

Der star ikke noget beskrevet i lokalplanen. Vores byggesagsbehandler har heller ikke udstukket nogen kote. Der er ikke nogen kote beskrevet i den geotekniske rapport
og vejene ligger generelt meget jsvnt i forhold til det omkringliggende terreen. Jeq ser ikke nogle niveauspring pa 20-30 cm eller derover

Min konklusion er derfor, at husbyggefirmaet fra start fastsaetier en kote der er for lav. | skal derfor vaere opmaerksomme pa detie, s& firmaet ikke ved opstart kommer og
forlanger XOXCOCK thr. Ekstra for at haeve sokkelhsjden.

Jeg vil gaette pa, at miseren ligger der, at typehuse er projekteret pa en pandekageflad grund, og selvom det ikke skraner meget pa Klokkergarden, kan der godt vaere
Y forskel pa hejeste og laveste kote pa den enkelte parcel.

enlig hilsen

Janus Storland Hehne
Skov- og Landskabsingenier

Hovednr.: 57576000
Direkte: 57876375
E-mail: jashi@zoroe.dk

Sorg Kommune

Teknik, Milig og Drift, Plan, Byg og Trafik SU R ﬂ
Rédhusve] 8 KOMMUNE
4180 Sore

www.soroe.dk

Kom godt | gang med dit
bygge- eller miljaprojekt

bygogmiljolak.dk
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Er vedhaeftet som saerskilte dokumenter.

e  Beplantningsrids - bla arealer nedsivningsomrader og grgnne arealer med graes
e LAR tegning

e Standard Dige og LAR blanding

e Engblanding til lerjord
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